5/1999. (1.27.) szamu onkormanyzati rendelet

Kistarcsa Viros Onkormdnyzatinak tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds céljara
szolgdlo helyiségek elidegenitésének egyes feltételeirdl!

2Kistarcsa  Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testillete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl szo6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 107.§-aban, a nemzeti vagyonrdl
sz016 2011. évi CXCVIL. torvény 13.-15.§-aiban, €s a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 49.§ (1)
bekezdésében és 53.-61.§-aiban szerepld rendelkezéseire figyelemmel, a 1993. évi LXXVIIL
torvény 54. § (1)-(2)-(3), 58.§ (2)-(3) bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan az alabbi
rendeletet alkotja.

] L fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

4 51. §
A rendelet hatalya kiterjed Kistarcsa Varos Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 épiiletekben 1évé
lakasokra ¢és nem lakas céljara szolgdlo helyiségekre, a tarsashazakban 1évé onkormanyzati
tulajdonu lakésokra, nem lakds céljara szolgalod helyiségekre, valamint a vegyes tulajdonban
(részben Onkormanyzati, részben mas) 1évo lakasokban, vagy nem lakds céljara szolgalo

helyiségekben fennall6 tulajdoni hanyadra.

Hataskori szabalyok
2.8

(1) A torvény, valamint e rendelet rendelkezéseinek végrehajtasa a polgarmester feladata.

(2) Ha a torvény vagy e rendelet alapjan tulajdonosi nyilatkozat megtétele sziikséges,
nyilatkozat ad4séara a polgarmester jogosult.

(3) °Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitésérdl a képviseld-testiilet dont.

73.§

' Médositotta a 38/2008. (XII. 19.) szamu énkormanyzati rendelet 10.§ (1) bekezdése
2 Moédositotta a 29/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet bevezetdje

3 Moédositotta a 31/2012. (V1. 28.) énkormanyzati rendelet 1. §-a

4 Modositotta a 30/2011. (V1. 24.) szdmu 6nkormanyzati rendelet 1§ (2) bekezdése

> Moédositotta a 31/2012. (V1. 28.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a

¢ Kiegészitette a 25/2017. (VL. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a

7 Toérolte a 30/2011. (VL. 24.) szaml 6nkormanyzati rendelet 1§ (3) bekezdése



VI fejezet o
A LAKASOK ELIDEGENITESE

93/A. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsokat:

a) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1)
bekezdésében ¢€és a nemzeti vagyonrol szoldo 2011. évi CXCVI toérvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2)-(3) bekezdésében megnevezett vasarlasra jogosult,

b) az a) pontban meghatarozott személyen kiviili harmadik személy

részére lehet lakottan, vagy tires allapotban elidegeniteni.

Nem idegenithetd el lakads olyan jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet szamara, amely csdd-felszamoldsi — végelszamolasi, vagy —torlési
eljaras alatt all.

A vételi és elovasarlasi jog gyakorlasa
104.8

(1) - 4)

12(5) Az Ltv. 49. § (1) bekezdésében meghatarozott elévasarlasra jogosult szamara
torténd értékesités esetén a vételar megallapitasakor az 5. § (2) bekezdés alapjan
megallapitott forgalmi értékbdl le kell vonni az eldvésarlasra jogosultnak az
onkorményzati lakasra forditott, az Onkorményzat hozzdjaruldsdval elvégzett és meg
nem téritett értékndveld beruhazasainak szamlakkal igazolt értékét.

(6) Az eldvasarlasi joggal terhelt lakds megvételére tett ajanlatot, az eldvasarlasi jog
jogosultjadval az ajanlat megtételétdl szamitott 8 napon beliil, annak egész
terjedelmében, irasban kozolni kell.

Onkormanyzati lakas vételara
135.§

(1) * 15 Az énkormanyzati lakds vételdra az Ltv. szerint — az 7.§-ban meghatarozott
kivételekkel és az Ltv. 49. § (1) bekezdésében meghatarozott elévasarlasra jogosult

8 Modositotta a 31/2012. (V1. 28.) dnkormdanyzati rendelet 3. §-a

9 Kiegészitette a 25/2017. (V1. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a.

10 Kiegészitette a 31/2012. (VI. 28.) dnkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése

' Hatalyon kiviil helyezte a 25/2017. (V1. 29.) szdml 6nkorményzati rendelet 9. § a) bekezdése
12 Médositotta a 30/2018. (XI. 29.) szami dnkormanyzati rendelet 1. §-a

13 Médositotta a 30/2011. (VL. 24.) szaml dnkormanyzati rendelet 1§ (6) bekezdése



szdmara torténd értékesités esetén a 4.§ (5) bekezdésének figyelembe vételével
meghatarozott forgalmi érték.

(2) 'SA lakéas helyi forgalmi értékét az Ltv.-ben meghatarozott szempontok figyelembe
vételével, ingatlanforgalmi értékbecsléssel kell megallapitani. A  lakasok
értékbecslésének elkészittetésérdl az Onkorményzat gondoskodik. A forgalmi
értékbecslés alapjan megallapitott vételar az ajanlati kotottség id6tartama alatt koti az
eladot.

Fizetési és értékesitési feltételek

6.§

(1) 17 18 192007 [ tv. alapjan elévasarlasra jogosultat, abban az esetben, ha szdmara az
Oonkormanyzati lakas megvételre felajanldsra kertilt, kérelmére az alabbi részletfizetési
feltételek illetik meg:

a) kérelmére legalabb 15 évi részletfizetési kedvezményt kell adni, a vevd ennél
rovidebb torlesztési idotartamot is vallalhat,

b) a szerz8dés megkotésekor a megallapitott vételar legalabb 20%-anak megfeleld
Osszegben kell az elsd vételarrészletet teljesitenie,

c) az elsé vételar részlet befizetése utan fennmarado hatralékra a havonta
fizetendd részleteket egyenld mértékben kell megallapitani.

2l(1a) A szocidlis ellatdsok helyi szabdlyairol szoldo Onkormanyzati rendeletben
meghatarozott eljarasi rendelkezések alapjan a lakhatdshoz kapcsol6do rendszeres
kiadasok viseléséhez nyujthatd telepiilési tdmogatds feltételeinek megfeleld
elovasarlasra jogosultnak (a tovadbbiakban: jovedelmi ¢és vagyoni helyzetére
figyelemmel kedvezményre jogosult) az elsd vételarrészletet a szerzdés
megkotésekor megéllapitott vételar 10 %-aban megfeleld dsszegben kell teljesitenie.

(2) 22 2> A vételarhatralékot mind eldvasarlasra jogosult vevd, mind harmadik személy
esetén a jogszabadlyban meghatarozott mértékii késedelmi kamat terheli. A lakés
vevojét tajékoztatni kell arrol, hogy amennyiben a vételdrhatralék megfizetésével
késedelembe esik, gy késedelmi kamat fizetésére is kotelezetté valik.

(3) * 2°A polgarmester a felajanlas esetén a képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjn
kozli a jogosulttal az Onkormanyzat értékesitési szandékat, melyben tajékoztatja a
jogosultat a lakas képviseld-testiilet altal megallapitott vételararol, a jogosultat
megilletd kedvezményekrdl és engedményekrdl, valamint a kézhezvételtdl szadmitandod
30 nap jogvesztd hataridd biztositasaval, felhivja a jogosultat, hogy nyilatkozzon arrol,

14 Modositotta a 31/2012. (VI. 28.) szami dnkormanyzati rendelet 5. §-a

15 Médositotta a 25/2017. (V1. 29.) szamu énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése
16 Kiegészitette a 25/2017. (V1. 29.) szamt 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése
17 Médositotta a 30/2011. (V1. 24.) szamu dnkormanyzati rendelet 1§ (7) bekezdése

18 Modositotta a 31/2012. (V1. 28.) szamu dnkormanyzati rendelet 6. §-a

19 Médositotta a 25/2017. (V1. 29.) szamu énkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése
20 Modositotta a 30/2018. (XI. 29.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése
2l Kiegészitette a 25/2017. (V1. 29.) szdmu 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése
22 Moédositotta a 30/2011. (V1. 24.) szdmu dnkormanyzati rendelet 1§ (8) bekezdése
23 Modositotta a 31/2012. (V1. 28.) szamu 6nkormanyzati rendelet 6. §-a

24 Modositotta a 31/2012. (V1. 28.) szamu 6nkormanyzati rendelet 6. §-a

25 Modositotta 30/2018. (XI. 29.) szdmu dnkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése



hogy a felajanlott lakést az ajanlatban szerepld feltételekkel meg kivanja-e véasarolni.
Az adasvételi szerz6dés megkotését megelézden a jogosultat nyilatkoztatni kell a
kedvezmények, illetve engedmények igénybevételérdl.

(4) %6 Az elidegenitéssel kapcsolatos feladatok:

- értékbecslés elkészittetése,

- az eladasi ajanlat megtétele,

- eldvasarlasra jogosult nyilatkoztatasa, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval,
- foldhivatali ligyintézés (elidegenitési €s terhelési tilalom).

(5) 27 28 2 3OA7 eldvasarlasra jogosultnak tett felajanlds esetén az ajanlati kotottség
iddtartama 3 honap. Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

- azingatlan legfontosabb, ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett paramétereit,
- az épiilet Iényeges miiszaki allapotara vonatkozo tajékoztatast,

- azingatlan vételarat,

- a fizetési feltételeket,

- az ajanlati kotottség idejét,

- aszerzOdéskotéshez szilikséges igazoldsok beszerzését.

Engedmények a vételarbol

7.8

(1) 3! 32 3Ha a felajanlott lakdst megvevé el8vasarlasra jogosult a teljes vételarat az
addsvételi szerz6dés megkdtésekor az Onkormanyzat részére egy dsszegben megfizeti,
ugy a vevot a 4. § (5) bekezdésében meghatarozott vételar 10 %-anak megfeleld
Osszegli arengedmény illeti meg. Jovedelmi és vagyoni helyzetére figyelemmel
kedvezményre jogosult esetén az arengedmény a 4. § (5) bekezdésében meghatarozott
vételar 15 %-anak megfeleld Osszeg.

(2) 3 *Ha a felajanlott lakast megvevé elévasarldsra jogosult a szerzédés megkdtésekor
vallalja, hogy a teljes vételarat

a) legfeljebb 1 évi id6tartam részletfizetéssel teljesiti, igy a vevot a vételar 10%-
anak megfeleld 0sszegli arengedmény illeti meg,

b) 1 évnél hosszabb, de legfeljebb 6 év idotartamu részletfizetéssel teljesiti, ugy a
vevot a vételar 5%-anak megfeleld 6sszegli arengedmény illeti meg.

26 Méodositotta a 31/2012. (VI. 28.) szam( énkormanyzati rendelet 6. §-a

2 Médositotta a 8/2001. (V1.20.) szama énkormanyzati rendelet 1.§-a

28 Médositotta a 30/2011. (VI. 24.) szam( énkormanyzati rendelet 1§ (9) bekezdése
2 Médositotta a 31/2012. (VI. 28.) szaml énkormanyzati rendelet 6. §-a

30 Modositotta a 30/2018. (XI. 29.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése
31 Modositotta a 31/2012. (V1. 28.) szamu 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése
32 Modositotta a 25/2017. (V1. 29.) szamu 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése
33 Modositotta a 30/2018. (XI. 29.) szamu 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése
34 Modositotta a 31/2012. (V1. 28.) szamu 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése
35 Modositotta a 30/2018. (XI. 29.) szamu 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése



(3) *Ha a (2) bekezdés szerint drengedményben részesitett vevé a teljes vételarat a
szerzOdéskotéstol szamitott 1, illetve 6 éven beliill nem teljesitené, tigy koteles az
arengedmény egydsszegben torténd megtéritésére, mely részérdl a részletfizetés
id6tartamanak lejartat kovetd 30 napon beliil esedékes.

(4) 37 3®Ha a (2) bekezdés szerinti arengedményben részesitett vevd életkdriilményeiben a
részletfizetési id6 tartama alatt olyan valtozas kdvetkezik be, amely miatt nem képes a
vételar hatraléknak a lakasra kotott szerzodésben foglaltak szerinti fizetésére, kérésére
az eladd nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 35 napon belil koteles
szerzO0désmodositassal biztositani részére a 6.§ (1) bekezdésében eldirt torlesztési 1dot,
ez esetben a vételar hatralékhoz hozza kell szamitani az d&rengedmény 6sszegét is.

(5)*° Ha a 6. § (1) bekezdés a) pontja szerinti részletfizetési kedvezményben részesitett
vevd az adasvételi szerzddés megkdtését kovetden vallal az eldirtnal rovidebb
torlesztési 1d6t tigy, hogy a szerzodés megkotésének idopontjatdl szamitott 6 éven
beliil a teljes vételar teljesitésre keriil, a vevo a 7.§ (2) bekezdés b) pontjaban foglaltak
szerinti arengedményben részesiil.

(6) 40

418.§

9.§

(1) *A lakas megvasarlasara vonatkozo szerzédésben ki kell kotni, hogy

a) a hatralékos vételar és jarulékai tekintetében az eladot a lakasra jelzalogjog
illeti meg;

b) a teljes vételar teljesitéséig a jelzalog biztositasara a lakdsra elidegenitési
tilalom all fenn.

Kiviilallo részére torténo értékesités
4310.§

(1) # % %Amennyiben az Ltv. szerint el6vasarlasi joggal rendelkezd bérld a felhivas
ellenére nem kivéanja a lakast megvasarolni, gy az Onkormanyzat a lakast harmadik
személy részére is értékesitheti.

36 Médositotta a 25/2017. (V1. 29.) szamu énkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése

37 Médositotta a 31/2012. (V1. 28.) szamu dnkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése

38 Modositotta a 29/2013. (VI. 20.) énkormanyzati rendelet 2. §-a

3 Modositotta a 31/2012. (V1. 28.) szamu 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése

40 Hatalyon kiviil helyezte a 31/2012. (V1. 28.) dnkormanyzati rendelet 7. § (3) bekezdése
4! Hatalyon kiviil helyezte a 31/2012. (VI. 28.) énkorményzati rendelet 8. §-a

42 Modositotta a 31/2012. (VL. 28.) énkorményzati rendelet 9. §-a

4 Kiegészitette a 30/2011. (V1. 24.) szaml 6nkormanyzati rendelet 1§ (10) bekezdése

4 Torodlte a 30/2011. (VI. 24.) szamu dnkormanyzati rendelet 1§ (10) bekezdése



(2) ¥ Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas, vagy nyugdijszerii ellatisban részesiil, és
elévasarlasi jogaval nem él, a szerz6désnek fennallasdig harmadik személy részére
csak a bérlg irasbeli hozzéjarulasaval lehet elidegeniteni.

(3) ¥ ¥ Harmadik személy részére torténd értékesités esetén a versenyeztetésrol szold
onkormanyzati rendelet szerint kell eljarni.

(4) Ha a lakést nem az el@vasarlasra jogosult vevd vésarolja meg, a lakds vételarat egy
Osszegben az adasvételi szerzodés megkotésével egyidejiileg kell megfizetnie, az

elévasarlasra nem jogosult vevé nem veheti igénybe az eldvasarlasra jogosultat
megilletd kedvezményeket, illetve engedményeket.

Ures lakas értékesitése
11.§

(1) Az iires lakas értékesitésére a rendelet 10.§ (3) bekezdésében meghatarozott
rendelkezések az irdnyadoak.

(2) 9>

SII. fejezet
A HELYISEGEK ELIDEGENITESE

53 5412.§

(1) >°A helyiségek elidegenitésére az e fejezetben meghatarozott eltérésekkel az e rendelet
lakasok elidegenitésére vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) 56

5713.§

4 Modositotta a 31/2012. (VI. 28.) énkormanyzati rendelet 10. §-a

46 Modositotta a 30/2018. (XI. 29.) szami dnkormanyzati rendelet 4. §-a

47 Modositotta a 25/2017. (V1. 29.) 6nkorményzati rendelet 6. §-a.

4 Torolte a 30/2011. (V1. 24.) szami dnkorményzati rendelet 1§ (10) bekezdése

4 Modositotta a 31/2012. (VI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a

S0 Médositotta a 31/2012. (VI. 28.) dnkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése

3! Hatalyon kiviil helyezte 31/2012. (V1. 28.) dnkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdése
32 Médositotta a 31/2012. (VI. 28.) énkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdése

33 Modositotta a 30/2011. (V1. 24.) szamu 6nkormanyzati rendelet 1§ (11) bekezdése

3 Modositotta a 31/2012. (VI. 28.) énkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdése

35 Moédositotta a 31/2012. (V1. 28.) énkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése

6 Hatalyon kiviil helyezte a 31/2012. (VI. 28.) énkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése
57 Hatalyon kiviil helyezte a 31/2012. (V1. 28.) énkormanyzati rendelet 14. §-a



Onkormanyzati helyiség vételara és fizetési feltételei
14.§

(1) 58

(2) % % A helyiség, iizlethelyiség értékesitésénél a rendelet 10.§ (3) bekezdésében
szerepld rendelkezéseket kell alkalmazni.

6115.§
(1) 62
)

Egyéb rendelkezések
9316.§

(1) ®*Az elsd adasvételi szerzodés megkdtését megelézden az épiilet tarsashazza alakitdsa
sordn a tarsashazi alapitd okirat tervezetének elOkészitésében a leendd
tulajdonostarsakat be kell vonni.

(2) A tarsashazi alapité okirat tervezetét (kozos tulajdonba keriild épliletrészek és
berendezések felsorolasat, az alapitdé okirat rendelkezd részét) a jogosultakkal
ismertetni kell.

(3) Az Onkormanyzati szolgalati lakést kiilon tulajdonként kell az alapité okiratban
felvenni.

(4) Onkormanyzati tulajdonti ingatlan tulajdoni hanyada elcserélhetd nem dnkorményzati
tulajdonu ingatlanra, ha
a) Az dnkormanyzat 6nallé ingatlan kizarolagos tulajdonosava valik,
b) A csere a tulajdonviszonyok rendezését szolgélja.

(5) A cseréhez a képviselO-testiilet hozzajarulasa sziikséges.
(6) 65
(7) Az adasvételi szerzoédés megkotésével jard koltségek a vevot terhelik. Ugyancsak a

vevd kotelessége és koltsége a tulajdonvaltozads ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetésének biztositasa is.

58 Hatalyon kiviil helyezte a 31/2012. (VI. 28.) 6nkorményzati rendelet 15. §-a

5 Médositotta a 30/2011. (VI. 24.) szam( énkormanyzati rendelet 1§ (12) bekezdése

60 Modositotta a 31/2012. (VI. 28.) énkormanyzati rendelet 16. §-a

6! Hatalyon kiviil helyezte a 31/2012. (VI. 28.) énkorményzati rendelet 17. §-a

62 Modositotta a 30/2011. (V1. 24.) szamu 6nkormanyzati rendelet 1§ (13) bekezdése

0 Kiegészitette a 31/2012. (V1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 18. §-a

% Modositotta a 25/2017. (V1. 29. szamu dnkorményzati rendelet 7. §-a.

%5 Hatalyon kiviil helyezte a 25/2017. (V1. 29.) szdmu 6nkormanyzati rendelet 9. § b) bekezdése



o1V, fejezet
A LAKASOK ELIDEGENITESEBOL SZARMAZO BEVETELEK CELONKENTI
FELHASZNALASA

18.§%

(1) 68 69

(2) 7° 71 2Az Onkormanyzat a lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételeit lakascélokra
¢s az ezekhez kapcsolodo infrastrukturdlis beruhdzasokra, kiilondsen az aldbbi célok
megvalositasara hasznalhatja fel:

a) 0j lakas épitésére, uj vagy hasznalt lakas megvasarlasara,

b) lakoépiilet teljes vagy részletes felujitasara, korszertsitésére,

¢) varosrehabilitaciora,

d) az EU-forrdsok felhasznalasahoz sziikséges onrész biztositasara,

e) onkormanyzati helyi timogatas nyujtasara,

1) lakodvezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmiivesitésére,

g) a lakascélu allami tamogatasokrdl szold kiilon jogszabaly szerinti palyazati onrész
finanszirozéasara, ideértve a tarsashdzi tulajdonosoktél és a lakasszovetkezetektol atvallalt
onrészt is,

h) az Ltv. 34. § (3) bekezdésében emlitett onkormanyzati lakbértamogatas nyujtasara, tovabba
i) az allampolgar tulajdondban 4ll6 lakasra — ideértve az allamositott lakast is — 1953. aprilis
1. napja eldtt barmilyen jogcimen, illetéleg azt kdvetden a lakésiigyi hatdsag kiutald
hatarozata alapjan 1étrejott lakasbérlet felszamolasara.

(3)”® Az 6nkormanyzat a lakisok és helyiségek elidegenitésébdl szarmazod bevételbdl
fedezi

a) az épiilet elidegenitésre vald elokészitésével,
b) a foldrészlet megosztasaval,

c) atarsashazza val¢ atalakitassal,

d) aforgalmi érté¢k megallapitasaval,

e) azelidegenités lebonyolitasaval

kapcsolatban ténylegesen felmertilé koltségeket.

% Modositotta a 31/2012. (VI. 28.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése

7 Médositotta a 38/2008. (XII. 19.) szamu dnkormanyzati rendelet 10.§ (3) bekezdése

% Modositotta a 31/2012. (VI. 28.) énkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése

% Hatalyon kiviil helyezte a 25/2017. (V1. 29.) szamu 6nkormanyzati rendelet 9. § ¢) bekezdése
70 Moédositotta a 31/2012. (VI. 28.) énkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése

"I Médositotta a 25/2017. (V1. 29.) szdmu 6nkormanyzati rendelet 8. §-a.

72 Médositotta a 30/2018. (XI. 29.) énkormanyzati rendelet 5. §-a

73 Modositotta a 31/2012. (VI. 28.) énkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése



