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Targy: Kistarcsa Varos uj telepiiléstervének készitése — véleményezési szakasz lezarasa

Erintett bizottsag: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Tisztelt Képvisel6-testiilet/Bizottsag!
l.

Kistarcsa Varos Onkorméanyzat Képviselo-testillete 30/2023. (I1.22.) sz. hatdrozatiban
tamogatta uj telepiilésterv (teleptilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) készitését, az
elkésziilt munkaanyag alapjan. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021.
(VI11.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.R.) 62.§ eljarasi szabalyai szerint az E-TER
felilleten véleményeztettik a tervezetet a Korm.R. 11. szamO mellékletében szerepld
véleményezésre jogosult szervekkel.

Beérkezett vélemények (1.sz. melléklet) alapjan az j telepiilésterv készitése ellen kifogassal
egyetlen szerv sem ¢lt, véleményiik alapjan érdemi modositas elvégzése nem valt szlikségessé.
Kizarélag a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda fogalmazott meg olyan
javaslatokat Kistarcsa Viros Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz6lo rendelet-tervezettel
(tovabbiakban: HESZ) kapcsolatosan, melyek alapjan a dokumentaciot kis mértékben javitani
sziikséges. Az egyes észrevételeket a dokumentaciot készité szakagi tervezdk tablazatos
formaban Osszesitették (2.sz. melléklet), a felvetésre megadtak szakmai valaszukat, mely
alapjan a rendelet-tervezet javitasra keriilt (3.sz. melléklet). Az allami f6épitész a
telepiilésfejlesztési tervvel kapcsolatosan észrevételt nem tett, a HESZ szabalyozasi tervi
mellékletében érdemi javitas végzése nem sziikséges.

A rendelet-tervezetben javitasra keriilt még egy tovabbi eliras is, az Lke-1 épitési dvezetben a
lakasszam meghatérozasara vonatkozéan. A most hatalyos HESZ 550 m? nagysagot el nem ér6
telek esetén egy lakas létesitését teszi lehetévé, mig az Gj HESZ tervezetében ez az érték 500
m? volt. A kisebb teleknagysig alkalmazasa esetén nem érvényesiilne az dnkorményzati
szandék, miszerint a varos beépitési intenzitasanak novelése elkeriilendd.

A Korm.R. értelmében a képviseld-testiilet az allamigazgatasi egyeztetés soran beérkezett
¢szrevételeket megtargyalja és dont azok elfogadasardl, vagy indoklas mellett azok
elutasitasarol a tervezdi valaszok alapjan.



A tamogaté képviselO-testiileti dontés alapjan a tervezOk a dokumentaciot véglegesitik, majd a
Korm.R. eljarasi szabdlyai szerint végsd véleményezésre megkiildésre keriil az allami
foépitésznek. A telepiilésfejlesztési- és a telepiilésrendezési terv ezen véleményezést kovetden
fogadhato el.

A HESZ szabélyozasi tervi mellékletében a kozteriiletek, kozutak késébbi kiszabalyozasa vagy
sz¢lesitése érdekében kotelezd szabalyozasi elemként szerepelnek a szabalyozasi vonalak.

Az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérol szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 2021-ben jelentdsen modosult, mely modositas 2021. jalius 1. napjaval
Iépett hatalyba, tartalmazva a szabalyozdsi vonalak feliilvizsgdlatira vonatkozd
rendelkezéseket is. Az Etv. 27. § (2) bekezdése szerint — szabdlyozdsi vonalként megjelend —
szabalyozasi elem a szabalyozasi elem megvalosulasaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A
telepiilesi onkormanyzatnak legalabb hétévente feliil kell vizsgalnia a szabalyozasi elemet, és
annak ujabb legfeljebb hét évvel tortend meghosszabbitasara csak a kozérdekii elrendelési
indok fenndllasa esetében van lehetoség. Amennyiben a kozérdekiiség mar nem all fenn, a
telepiilési onkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabdlyozasi vonalnak a helyi épitési
szabalyzatbol, valamint az azzal 6sszefiiggo korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol
valo torlésérol, valamint a szabdlyozasi elemhez kapcsolodo épitési jogok és kovetelmények
médositasardl. Igy sziikséges eljdrni abban az esetben is, ha az iitszélesitéshez sziikséges
teriiletsav kiilon helyrajzi szamu ingatlanként mar megjelent, azonban a kdrtalanitasra még
nem keriilt sor és a kozérdekiiseg mar nem all fenn, melyrdl képviselo-testiileti dontést kell
hozni. Az jabb hét évvel torténd meghosszabbitasara csak a kozérdeki elrendelési indok
fennéllasa esetében van lehet6ség, azonban az Etv. 60. § (15) bekezdése szerint 27. § (2)
bekezdését a 2021. julius 1-jét megelozoen elrendelt szabalyozasi vonalndl is alkalmazni kell
azzal, hogy a szabdlyozasi vonal feliilvizsgadlatat az elsé 7 éves feliilvizsgadlati kételezettséget
megelozéen 2024. januar 1-ig el kell végezni.

Tekintettel arra, hogy 2024. januar 1. napjat kovetden a telekalakitasi eljardsokban a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda a szabalyozasi vonalakat mar nem veszi
figyelembe, valamint az 1) telepiilésterv végsé elfogadasa, illetve hatalyba 1épése jovo év
elejére varhato, dontés meghozatala sziikséges a szabalyozasi terven 1évo szabalyozasi elemek
megtartasarol a hatalyos tervben ezen atmeneti idészakra.

Mindezek figyelembevételével az alabbi hatarozati javaslatokat teszem.

Hatarozati javaslat |.

Kistarcsa Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete igy dont, hogy az 1j telepiilésterv
készitésének allamigazgatasi egyeztetése soran a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsdanak rendjérédl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
sz6l6 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 11. sz. mellékletében szereplé véleményezésre
jogosult szervek véleményeit tudomasul veszi, a 2.sz. mellékletben foglaltakat elfogadja.
A vélemények elfogadasarol vagy el nem fogadasarol, tovabba indokairol az eléterjesztés
2 sz. mellékletét képezé tervezdi valaszok szerint dont.

Kistarcsa Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete elfogadja Kistarcsa Varos Helyi
Epitési Szabalyzatrol szolo rendelet vélemények alapjan véglegesitett tervezetét az
eloterjesztés 3. melléklete szerint.



Kistarcsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmestert az altalinos
egyeztetési eljaras zaro szakaszanak kezdeményezésére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Juhasz Istvan, polgarmester

Hatarozati javaslat 11.

Kistarcsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilet megallapitja, hogy Kistarcsa
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lé 31/2015. (I1X.03.) onkormanyzati rendelet
mellékletét képezoé szabalyozasi terveken szereplé valamennyi szabalyozasi vonal
tekintetében tovabbra is fennall a kozérdeki elrendelési indok, ezért a szabalyozasi
vonalakat valtozatlan formaban fenntartja az uj telepiiléstervek hatalyba lépéséig,
azokon nem valtoztat.

Hataridé: azonnal
Felelds: Juhasz Istvan, polgarmester

Kistarcsa, 2023. november 22.

Juhasz Istvan
polgarmester



