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POLGARMESTERE

2143 Kistarcsa, Szabadsag ut 48.

Telefon: (28)- 507-132

,»Nyilt iilésen targyaland6”

ELOTERJESZTES

A Képviselo-testiilet 2021. szeptember 29-i iilésére
Targy: Tervezett kerékparut kialakitasahoz sziikséges szabalyozasi vonal feltiintetése,
tovabba onkormanyzati tulajdonu ingatlanokat érinté telepiilésrendezési eszkozok

modositasara iranyuld eljaras meginditasa

Erintett bizottsagok: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Tisztelt Bizottsag/Képvisel6-testiilet!

Kistarcsa Varos Onkormanyzata a kerékparos infrastruktira fejlesztése érdekében megfeleld
forras rendelkezésre allasa esetén folytatni kivanja a kerékparutak épitését (1j nyomvonalak
kijelolésével. A tervek szerint a kerékparut Kistarcsa, Raktar krt-on mar megépiilt kerékparut
tovabbvezetése a Fenyves Uton, Komdromi utcan, Pozsonyi utcdn, Aulich Lajos utcan,
Kossuth Lajos utcan és a Nagytarcsai uton egészen a kdzigazgatasi hatarig. A tervezés soran a
tervezd jelezte, hogy a jelenlegi kozuti szabalyozasi szélessége til keskeny a Nagytarcsai it
kanyarulatanal, a tervezett kerékparit nyomvonala nem fér el (/. sz. melléklet), ezért a
kozlekedési teriilet szélesitése sziikséges a 0249/16 hrsz-u és a 0253/1 hrsz-0 ingatlanok
teriiletének terhére, a 0253/1 hrsz-G ingatlan telekrészének megvasarlasaval vagy
kisajatitasaval ezen a szakaszon. A 0249/16 hrsz-i ingatlan Kistarcsa Varos
Onkormanyzatanak tulajdonaban 4ll6 legeld, nadas, erdd miivelési ag teriilet. A telekalakitas
megkezdése csak akkor lehetséges, ha a tervezett telekhatér illeszkedik a szabalyozasi tervben
szerepld Ovezethatarra. Jelen esetben ez nem illeszkedik, igy modositani sziikséges a varos
hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit a 0249/16 és 0253/1 hrsz-u ingatlanok tekintetében.
Felmertilt a 0253/1 hrsz-u ingatlanon all6 kdkereszt szabalyozasa is, célszeri a kozlekedési
teriilet kiszélesitését a kereszt teriiletével kiegésziteni, hogy méltd6 moddon legyen
karbantarthat6 az emlék.

Kistarcsa Véros Helyi Epitési Szabdlyzatarél szold 31/2015. (IX.03.) Onkorményzati
rendeletben (a tovabbiakban: HESZ) és a mellékletét képezé szabalyozasi terven a fenti két
ingatlan Ma-k jelli korlatozott hasznositdsu mezdgazdasagi Ovezetbe tartozik, melyek egy
részét — a tervezett kerékparuttal s a kokereszttel érintett teriiletét — Ko-u kozlekedési
ovezetbe sziikséges atsorolni szabalyozasi vonal alkalmazasaval.

Kistarcsa Varos Onkormanyzata kizaroélagos tulajdonaban 4ll a Kistarcsa belteriilet 6092 hrsz-
u, természetben 2143 Kistarcsa, Kossuth Lajos utca 20. szam alatt talalhaté ingatlan (Bucsu
tér), melyet a hatdlyos HESZ és szabdlyozasi tervi melléklete Ksp jelli, beépitésre szant



kiilonleges sportteriiletbe sorol. Az ingatlanon huzodik a Malom arok. A patak medervonala
ezen a szakaszon, illetve a 254/2 hrsz-u ingatlanon nincs kiilon vizvédelmi 6vezetbe sorolva,
hanem az egyes €pitési dvezetek részét képezi. Geodéziai felmérés alapjan (2. sz. melléklet) a
szabdalyozasi terven feltlintetésre keriil a medervonal, a 6092 hrsz-u ingatlan déli részét — a
meder és a kozteriileti telekhatar kozotti telekrészt — pedig célszerli az egységesebb dvezeti
kép ¢€s a késobbi gazdasagi fejlodés eldsegitése érdekében a beépitési paraméterek részbeni
modositasaval Gksz-2* épitési Ovezetbe sorolni. Az dvezeti paraméterek modositasa kiterjed
Kistarcsa Varos Onkorményzata kizarélagos tulajdonaban 4ll6 a Kistarcsa belteriilet 151/1
hrsz-u, természetben 2143 Kistarcsa, Kossuth Lajos utca 18. szam alatti, vizmi
telephelyépiilet megjel6lésti ingatlanra is. A teriiletek gazdasdgos hasznélhatosaganak
tanulmanyozasa soran meriilt fel az épiiletmagassag korlatozasanak igénye, a kisebb oldalkerti
méret betartasa érdekében.

A tervezett modositas érinti a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot
¢s annak szabalyozasi tervi mellékletét is.

Az Ovezeti besorolds modositdsdval 0j beépitésre szant teriilet nem jon létre, ezért
Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX
torvényben meghatarozott térségi teriileti mérleg nem valtozik, a biologiai aktivitasi érték
szinten tartdsa biztositott.

A tervezett valtoztatas a gazdasagi épitési Ovezetekre vonatkozd altalanos szabalyokat nem
érinti, a beépitésre vonatkozé szabalyok javaslata a kovetkezo:

(1) A Gksz-2* jelli épitési 6vezet elGirdsai:

a.) Beépitési mod Szabadon dllo
b.) A kialakithatd legkisebb telek teriilet (m2) 2000
c.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%) 50
d.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e.) Aterepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f.) A beépitésnél alkalmazhatd épiiletmagassdg (m) 10,0
g.) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 20
h.) Szintteriileti mutato 2,0
i.) A Kézmiielldtds mértéke: teljes

(2) A parkolds telken beliil, térszini feletti parkoldkban, illetve térszin alatti parkoldkban lehetséges.
Az épiiletek homlokzati sikjgn nem nyulhatnak tul a térszin alatt elhelyezett parkolok.

Kistarcsa Varos Onkormanyzata kizaroélagos tulajdonaban 4ll a Kistarcsa belteriilet 1666 hrsz-
u, természetben 2143 Kistarcsa, Szabadsag Ut 52. szam alatti, egykori renddérség épiilete. Az
ingatlant a hatalyos HESZ és szabalyozasi tervi melléklete Vt-4 jelii, telepiiléskozpont épitési
ovezetbe sorolta. A rajta 1évé éplilet mar a hatdlyos dvezeti paramétereknek sem fel meg,
tovabbépitésére pedig egyaltalan nincs lehetdség. A jelenlegi épiilet magasabb a megszabott
legnagyobb épiiletmagassag értékénél, a hatsokert sziikséges mérete sem megfeleld, igy az
épiilet egy része épitési helyen kiviil all. Az ingatlan felujitdsa, korszeriisitése €s esetleges
bovitése érdekében az Gvezeti besorolds modositasa valt sziikségessé. Uj Vt-4* aldvezet
l1étrehozasaval az oldalhataros beépités helyett zartsoru beépités alkalmazasaval és a hatsokert
méretének meghatdrozasaval rendezhetd az épiilet jogallasa. Telepiilésképi szempontbol
célszerli a szomszédos, a Magyar utca sarkdn 1évd 1667 hrsz-u ingatlant is &tsorolni
ugyanezen épitési dvezetbe, de a saroktelekre vonatkozdan eltérdé szabalyozast is biztositva.
Az eltérés az ¢épitési hely egyedi meghatarozasara és a beépitési paraméterek korlatozasra
terjedne ki.

A tervezett modositas kizardlag a helyi épitési szabdlyzatot és annak szabalyozasi tervi
mellékletét érinti.



Az Ovezeti besorolds modositdsdval 0j beépitésre szant teriilet nem jon létre, ezért
Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX
torvényben meghatarozott térségi teriileti mérleg nem valtozik, a biologiai aktivitasi érték
szinten tartdsa biztositott.

A tervezett valtoztatas a telepiiléskdzpont épitési dvezetekre vonatkozo altalanos szabalyokat
nem érinti, a beépitésre vonatkozo szabalyok javaslata a kovetkezo:

(1) A Vt-4* jelli épitési 6vezet elGirdsai:

a) Beépitési mod Zdrtsoru
b) A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2) 550
c) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%) 80
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 80
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté épliletmagassdg (m) 10,5
g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfellileti ardny (%) 10
h) Szintteriileti mutato 3,0
i) A kézmiiellatds mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd éplilet a lako rendeltetésen kiviil:
a.) igazgatdsi, iroda
b.) kereskedelmi, szolgadltatd, szdllds
c.) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges egyéb k6zbsségi
szorakoztato
d.) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis,
e.) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato
f.) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési évezet teriiletén telkenként két lakds épitheté.
(4) Az épitési hely elGkerti hatdrvonaldt a szomszédos ingatlanok meglévé beépitéséhez kell igazitani.
A hdtsékert mérete: 3,0 m.
(5) Saroktelek esetén az épitési hely hatdra az oldalhatdros vagy szabadon dllé beépitési mdodu
ingatlanokkal hatdros telekhatdrtdl 3 m.
(6) Saroktelek esetén a beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség 40%, a
szintteriileti mutaté 1,5 m?/m? lehet.

A javasolt modositasok a telepiilésrendezési eszkozoket illetéen a telepiilésszerkezeti
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HESZ feltételrendszerébe illeszkednek.

A telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositdsa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldo 314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Tr.) 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében, a Tr. 42. §-a szerinti targyaldsos
eljarassal folytathato le, amennyiben a Képviseld-testiilet gazdasagi megfontolasbol kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja az 0j €pitési dvezetbe sorolandé teriileteket és a modositas
allamigazgatasi egyeztetési eljarasat ez évben megkezdi.

2021. jalius 16. napjatol jelentésen modosult az OTEK, valamint a telepiilésrendezési
eszkozok készitésének, elfogadasanak részletszabalyai, igy gyakorlatilag 0 fejlesztési ¢€s
rendezési dokumentumokat kell majd késziteni. Az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo16 1997 évi LXXVIIL Tv. (Etv.) 60.§ (9) bekezdése tartalmazza az atmeneti
rendelkezéseket, miszerint a 2013. januar 1. napja utan elfogadott HESZ 2027. junius 30.
napjaig alkalmazhaté és az OTEK 2021. jilius 15. napjan hatalyos allapota szerint
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modosithatd. Az allamigazgatasi egyeztetési eljarasi rend tekintetében a 2021. december 31.
napjaig megkezdett modositasra a Tr. V1. fejezete alkalmazando.

A kornyezet védelmének adltalanos szabalyairol szo6l6 1995. évi LI térvény 43. § (5)
bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgéalatarol szol6 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet 1. § (2)-(3) bekezdései alapjan a kornyezeti vizsgalattol el lehet
tekinteni, tekintettel arra, hogy 1) beépitésre szant teriilt nem kertil kijel6lésre.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitashoz, illetve a telepiilésrendezési eszkozok
moédositdsanak meginditasahoz a Képviseld-testiilet dontése sziikséges.

A tervezési feladat elvégzésére a feladatot korabban is projektszervezoként végzo — Makkai
Krisztina egyéni vallalkoz6, mint tarstervezd bevonasaval — Pestterv Kft.-tol kért arajanlatot
az Onkormanyzat, tekintettel a Kistarcsa Varos Onkormanyzat Beszerzési Szabalyzatarol
sz6l6 5/2021. szamu polgarmesteri €s jegyzOi egyiittes utasitas III. fejezet 3.1. pontjaban
rogzitettekre, mellézve a 3 ajanlat bekérését. A telepiilésrendezési eszkozok tervezok altali
atfogd és mélyrehatd ismerete, valamint a tarstervezOk helyismeretére figyelemmel ¢&s
tekintettel arra, hogy igy konnyebben megteremthetd a telepiilésrendezési eszkdzok korabbi
modositasai €s a jelen modositas kozotti dsszhang, igy javasolt ezen tervezdkkel szerzddni.

A tervezok altal tett tervezési ajanlati ar 6sszesen bruttd 525.360.- Ft.

Hatarozati javaslat

Kistarcsa Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete wugy doént, hogy a Kistarcsa
kiilteriilet 0249/16 és 0253/1 hrsz-u ingatlanok, a Kistarcsa belteriilet 6092, 254/2 151/1
hrsz-u, és abbdl kialakitasra keriilo uj ingatlanok, valamint a Kistarcsa belteriilet 1666
és 1667 hrsz-u ingatlanok teriiletét, azok fejleszthetosége érdekében, kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja.

Kistarcsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete igy dont tovabb4, hogy a hatilyos
telepiilésrendezési eszkozokben eseti modositas végrehajtasat kezdeményezi, a Kistarcsa
kiilteriilet 0249/16 és 0253/1 hrsz-u ingatlanok, a Kistarcsa belteriilet 6092, 254/2, és a
151/1 hrsz-u és abbdl kialakitasra Keriil6é uj ingatlanok, valamint a Kistarcsa belteriilet
1666 és 1667 hrsz-u ingatlanok teriiletének vonatkozasaban a Koé-u, a Gksz-2* épitési
ovezet Kiterjesztésével és 1j Vt-4* ¢épitési Ovezet létrehozasaval. A maddositas
allamigazgatasi  egyeztetését a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési estkiozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrol 314/2012. (X1.9.) Korm. rendelet 42. §
szerinti targyalasos eljaras szerint kivanja lefolytatni.

Kistarcsa Varos Polgarmestere a kornyezet védelmének dltalanos szabdlyairol sz616 1995.
évi LIII torvény 43. § (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve a programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1. § (2)-(3) bekezdései
alapjan, a targyalasos eljaras keretében késziillo Kistarcsa Varos telepiilésrendezési
eszkozok részleges modositasa soran a kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
készitésétol eltekint.

Hataridé: azonnal
Felelés: Juhasz Istvan polgdrmester

Kistarcsa, 2021. szeptember 15.
Juhasz Istvan
polgarmester
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