Kistarcsa Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2024. (IT1. 28.) 6nkormanyzati
rendelete

Kistarcsa Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Kistarcsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében és
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. toérvény 6. § (1)
bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljaro a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban és 11. mellékletében megjeldlt véleményezésre jogosult
allamigazgatasi szervek, Onkormanyzatok ¢és egyéb szervek, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 65. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljard, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti partnerek, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljard, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (2) bekezdés a) pontja szerinti kornyezetvédelméért felelds szervek véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya
1.§

A rendelet hatalya Kistarcsa Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. fedett szin: jellemzden oldalt nyitott, oszloppal, pillérrel alatamasztott, fedett szerkezet, amely
gépjarmiivek és egyéb gépi berendezések tarolasara szolgal.

2. fekvo telek: olyan sarokteleknek nem mindsiilé ingatlan, amelyiknek a kozteriileti, vagy
maganuttal hataros hatarvonala hosszabb, mint az oldalhatara.



3. oldalkertnek nem mindsiil6 telekhatar: az a szomszédos telekkel kozos oldalhatar, mely épitési
hatarvonalnak mindstil.

Szabalyozasi terv

3.§

(1) A szabalyozas elemeit a rendelet 1. mellékletét és 2. mellékletét képezd 2 db A0-as SZT/A és
SZT/B jeli szelvénybdl allo Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A szabalyozas alapelemei:
a)  szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség, és
b)  Ovezet, épitési Ovezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara.

(3) Jogszabaly alapjan kotelezo szabalyozasi elemek:

a)  védoteriiletek, védotavolsagok, véddsavok,

b)  nyilvantartott régészeti lel6hely hatara, és

¢)  azorszagos 0kologiai hal6zathoz és Natura 2000 haldzathoz tartozo teriiletek.

(4) Helyi szintli jogszaballyal megallapitott kotelezd szabélyozasi elemek:
a)  helyi mivi védelem objektumai, és
b)  ahelyi teriileti védelem hatara.

1I. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

Altalanos kozlekedési eldirasok

4.§

(1) A kozlekedési 6vezetbe tartoznak
a) ameglévo és tervezett orszagos €s a helyi kozutak,
b)  kerékparutak, vasuti teriiletek,
c¢)  a kozterililetnek nem mindsiild telkeken megvalosuld gépjarmili varakozohelyek és parkolok
kivételével a varokozohelyek és a parkolok,
d)  jardéak és gyalogutak,
e)  kozforgalmu vasutak,
/) kozterek, és
g) aza)-f) pontok
ga) csomopontja,
gb) vizelvezetési rendszere,
gc) kornyezetvédelmi épitményei,
gd) kézmii és a hirkozlés épitményei, €s
ge) a hozzajuk tartozé kozlekedésiizemi létesitmények
tertiletiikkel €s tartozékaikkal egyiitt.

(2) A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolésa:

a) M31 autdpalya K.ILA.

b) A 3.sz. ut: belteriileten B.II1.a. C., kiilteriileten K.ITI.A.

c¢) A3101.j. és 3102 j. ok. ut: kiilteriileten K. V. a., belteriileten B.IV.c.B.
d)  Belteriileti gyiijt6 utak: B.V.c.



e)  Kiszolgal6 utcak: B.VI.d.

(3) A kozlekedési teriiletek Ovezeteinek teriiletét az 1. és a 2. melléklet tartalmazza a kdvetkezok

szerint:

a)  KOu jelii fouthdlézat Svezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult. A kialakulttol eltérd
sz¢lességekrol a szabalyozasi terv rendelkezik;

b)  KOu-gy jelii egyéb gytijtouthdlozat dvezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult. A
kialakulttol eltérd szélességekrol a szabalyozasi terv rendelkezik;

c¢)  KOu-k jelii kiszolgalo utak dvezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult. A kialakulttol
eltérd szélességekrol a szabalyozasi terv rendelkezik;

d)  KOe jelii kotottpalyas kozlekedési teriilet ovezete, melynek kdzteriileti szélessége kialakult. A
kialakulttol eltérd szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik.

(4) Uj kozlekedési céla kozteriilet kialakitasa és kiépitése soran biztositani kell:

a)  egyoldali, illetve 12 métert meghaladod szabalyozasi sz€élesség esetén kétoldali fasor telepitését,
amennyiben annak miiszaki akaddlya nincs,

b)  afelszini vizek elvezetését nyilt arokkal, csapadékviz csatornaval vagy folyodkaval,

¢)  a kozmivezetékek elhelyezését, illetve helyét olyan mddon, hogy védoétavolsaguk lehetdség
szerint kozteriiletre essen €s az a) pont szerinti fasor telepitését ne akadalyozza,

d)  akozvilagitas helyigényét €s modjat, és

e)  agyalogosok kozlekedését gyalogos feliiletek létrehozasaval.

Kozlekedési dvezetekkel kapcsolatos elhelyezhetd és tiltott rendeltetések

5. §

(1) A védoteriiletek értékei az allami uthaldzat részét képezd utaknal az uttengelytdl mérve:

a) M31 autopalya védotavolsdga az Ut tengelyétél mért 100 - 100 méter. Az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) szerinti 1étesitményekre 250 - 250 méter, amelyen beliil épitmények
elhelyezéséhez az 4dgazati jogszabalyok figyelembevételével kell eljarni.

b) MO autout védétavolsaga az ut tengelyétdl mért 100 - 100 méter. Az OTEK szerinti
létesitményekre 250 - 250 méter, amelyen beliil épitmények elhelyezéséhez az agazati
jogszabalyok figyelembevételével kell eljarni.

c¢) A 3. sz fout kiilteriileti nyomvonala mentén eldirt 100-100 méter a véddtavolsag, 50 méteren
beliil magasépitmény, 30 méteren beliil kerités nem Iétesithetd. A véddtavolsagon beliil
épitmények elhelyezéséhez az dgazati jogszabalyok figyelembevételével kell eljarni.

d) A3101.j.¢és3102. . ok. ut kiiltertileti szakaszan 50-50 méter a véddtavolsag, 30 méteren beliil
magasépitmény, 20 méteren beliil kerités nem létesithetd.

(2) Kiilteriileti mez6- és erdégazdasagi lizemi utak, diildutak esetén az ut tengelyétél mért 15-15
méteren belill épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(3) A tervezett kozutak kiépitéséhez legalabb a magasabb szintli jogszabalyok szerinti szabalyozasi
szélességek biztositandok, ennél kisebb szabdlyozasi szélességet alkalmazni csak szabalyozési terv
keretei kozott késziild, az adottsagokhoz alkalmazkodé szabalyozasi tervlapon feltiintetett méretezés
alapjan lehet. Kiszolgalé utaknal gazdasagi dvezet esetén: a minimalis szabalyozasi szélesség 16
méter.

(4) Az vy vallalkozasi teriiletekre telepiild, jelentdsebb forgalomkeltd 1étesitmények épitéséhez
alatdmasztd forgalmi méretezést kell késziteni.



(5) A kozutak szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési 1étesitmények, a kozmiivek Iétesitményei
¢és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, novényzet telepithetd.

(6) Jelentésebb forgalomkeltd 1étesitmény az a létesitmény, amelynél az OTEK 4. melléklete alapjan
szamitott parkolok szama tobb mint 20 személygépkocsi.

1ll. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

A telekalakitas eloirasai

6.§
(1) A telepiilés teriiletén nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(2) A rendeletnek megfeleld telekalakitasokat ugy kell végrehajtani, hogy azok e rendelet dvezeti
eléirasainak megfeleljenek. Kivéve a kozmiitelkek €s egyéb kozcélra kialakitando telkek esetén, ahol
az Ovezeti eldirasndl kisebb telek is kialakithatd, és az egyéb Ovezeti eldirasok betartdsaval épithetd
be, amennyiben a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza. A meglévd beépitéssel
rendelkezd ingatlan szabdlyszerli beépitési paramétereinek teljesiilését a telekalakitds soran
biztositani kell.

(3) Lako ¢és telepiiléskdzponti vegyes €pitési dvezetek teriiletén a telkek megkdzelitésére szolgalo
maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut kozforgalom eldl el nem zart maganutként és a
kozteriiletre vonatkozé rendelkezések szerint kertil kialakitasra.

(4) Lako¢ és telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetek teriiletén az ingatlan megkdzelitésére szolgalo
maganut szélessége

a) legfeljebb 8 lakas kiszolgalasa esetén legalabb 8 méter,

b)  8-nal tobb, de 16-nal kevesebb lakas kiszolgalasa esetén legalabb 10 méter, vagy

c¢) 16 ¢és anndl tobb lakas kiszolgalasa esetén legalabb 12 méter

a sziikséges kozmiivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés biztositasa mellett.

(5) Gazdasagi és kiilonleges €pitési dvezetek, valamint beépitésre nem szant dvezetek teriiletének
megkozelitésére szolgadldo maganut sz¢élessége legalabb 8§ méter.

(6) 12 méternél keskenyebb magéantt csak kozvetlen kozati kapcsolattal l1étesithetd.

(7) A telkek megkozelitésére szolgdldé maganitnak a telkekre eldirt kdzmiellatas biztositasara
alkalmasnak kell lennie.

(8) A tervezett szabalyozasi vonal mentén a telek akkor is megoszthatd kozteriiletre, kdzitra és
telekre, ha a megosztas utan kialakulo telek mérete nem éri el az dvezeti eldirds szerinti legkisebb
kialakithato telekméretet.

Elévasarlasi jog

7.§



(1) Kistarcsa Varos Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a telepiilésrendezési célok
megvalosuldsa érdekében intézményi funkciok fejlesztése céljabol eldvasarlasi jog illeti meg a 6.
mellékletben felsorolt teriileteket.

(2) Az elovasarlasi joggal érintett teriiletek lehatarolasat az 1. melléklet tartalmazza.
Feltételhez kotott épitési jog

8.§

(1) A szabalyozasi terven feltételhez kotott épitési joggal hatarolt teriileteken telepiilésrendezési
szerz0dés megkdtésének hianyaban az eredeti Mk és Maf-1 jelit mezégazdasagi 6vezeti eldirasoknak
¢s miivelési agnak megfeleld szabalyozas alkalmazando. Ezeken a teriileteken a szabalyozasi terven
jelolt Gipe-1 és Gksz-5 épitési Ovezet alkalmazéasanak feltétele a telepiilésrendezési szerzodés
megkétése az Onkorményzattal.

(2) A feltételhez kotott épitési joggal hatarolt teriiletek esetében az dnkorményzat a szabalyozasi
terven jelolt Gipe-1 vagy Gksz-5 épitési Ovezet teriiletére telepililésrendezési szerzodést kothet az
érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni szandékozoval.

L IV Fejezet o
EPITESI OVEZET ES AZ OVEZETI ELOIRASOK

Altalanos épitési eléirasok
9.§
(1) A szabalyozasi terv szabalyozasi elemeit az 1. és a 2. melléklet tartalmazza.
(2) Az épitési ovezetek, Ovezetek telekalakitasi €és beépitési szabalyait a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket az 4. melléklet tartalmazza.

(4) Feltoltott teriileten taldlhato ingatlanok beépitéséhez részletes geotechnikai jelentés, valamint
kornyezetfoldtani viszonyokat bemutatd talajszennyezettség ¢és talajgdz mérését igazold
talajvizsgalati jelentés készitése sziikséges, mely dokumenticidban vizsgdlandd szakkérdés az
egészségre artalmas talajosszetétel eléfordulasa.

(5) A patak, vizfolyés karbantartasanak biztositasara, a parti sdv méretével azonos 3-3 méteres savot
ki kell jel6lni a meder telkétdl és azt szabadon kell hagyni a mederkarbantartd szamara. A karbantartas
lehetdségét szolgalmi joggal kell biztositani.

(6) Uj terepszint alatti épitmény kiilonallo épitményként nem létesithetd. Az altalanos tiltd szabaly
alol kivételt képez a folddel boritott pince, jégverem, zoldségverem, amelynek maximalis alapteriilete
netté 4 m? lehet.

(7) Az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett, épitési helyen kiviil 1€v6 épiilet, épiiletrész - beleértve a
gépjarmiitarolot és kerti tarolot is - megtarthato, felajithatd, tetdtere magassagi mértékének novelése
nélkiil beépithetd, alapteriilet-ndvekedéssel jardo bdvitése csak a hatdlyos szabalyozas szerint
torténhet.



Az eld-, oldal és hatsokert kialakitasanak szabalyai
10. §

(1) Kertvarosias lakoéteriileten altalanos esetben az eldkert, oldalkert és hatsokert mélységét az egyes
ovezeti el6irasok hatarozzak meg, annak hidnyaban az OTEK szerinti meghatarozas az irdnyado.

(2) Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7 jeli kertvarosias lakoteriileten az eldkert
mérete 5 méter. Az eldkert hatdra egyben épitési vonal is. Az 0j épiiletek utca fel6li homlokzata
hosszanak legalabb 50%-a kotelezden az épitési vonalra kell keriiljon.

(3) Lke-8 jel kertvarosias lakoteriileten az elokert mérete 3 méter. Az eldkert hatara egyben épitési
vonal is. Az 1) épiiletek utca fel6li homlokzata hosszdnak legalabb 50%-a kotelezOen az épitési
vonalra kell keriiljon.

(4) Lke-9 jelti kertvarosias lakoteriileten az elokert mérete 3 méter, a hatsokert mérete 6 méter.

(5) Kertvéarosias lakoteriileten a (2)—(4) bekezdésben foglaltaktol eltérden a fekvotelek hatsokertjének
mélysége a szomszédos ingatlanok beépithetdségének korlatozasa nélkiil 3 méterre csékkenthetd.

(6) Kertvarosias lakoteriileti saroktelek esetén a (2)—(4) bekezdésben foglaltaktol eltéréen ha az
utcafrontra merdleges telekhossz nem éri el a 18 métert, ezen elékert mérete 3 méterre csokkenthetd.

(7) Lke-10 jelti kertvarosias lakoteriileten az el6kert mérete 0 méter.
11. §

(1) Telepiiléskdzponti vegyes Ovezet teriiletén altalanos esetben az eldkert, oldalkert és hatsokert
mélységét az egyes Ovezeti eldirdsok hatarozzdk meg, annak hianydban az OTEK szerinti
meghatarozas az iranyado.

(2) A Vt-5 épitési dvezet teriiletén:

a)  az épitési hely eldkerti hatarvonala egyben €pitési vonalnak is tekintendd. A hatsdkert mérete:
3,0 méter;

b)  saroktelek esetén az épitési hely hatara az oldalhataros vagy szabadon allo beépitési modu
ingatlanokkal hataros telekhatart6l 3 méter.

12. §

Gazdasagi épitési ovezetek teriiletén az el6, oldal és hatsokert legkisebb mélységét az OTEK
vonatkozo6 eldirasai szerint kell kialakitani, kivéve, ha az egyes ovezeti eldirasok ettdl eltéren
rendelkeznek.

13. §
A kiilonleges épitési Ovezetek terililetén az elokert nagysaga 5 méter.
Epitmények elhelyezésének altalanos feltételei

14. §



(1) Kertvarosias lako épitési 6vezetek telkein az épitési hely mélysége az utcai telekhatartdl szamitva
a 3. melléklet szerint megallapitott érték.

(2) Az épitési telek eldkertjébe épiilet, épiiletrész nem loghat bele.

(3) Lako és telepiiléskdzponti vegyes Ovezetek teriiletén az alabbi melléképitmények csak az épitési

helyen beliil és az oldalkertnek nem mindsiild telekhatartél mérve legalabb 3 méter tavolsagra

helyezhetdk el:

a)  kozmiipotlo miitargy,

b)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

c¢)  ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,

d)  kerti épitmény és

e)  fedett szin, mely épitési helyen beliil is csak a kozteriileti telekhatartol szamitott 15 méternél
tavolabb épithetd.

(4) Lako és teleptiléskozpont vegyes épitési Ovezetek teriiletén az alabbi melléképitmények a telken
beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetok:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarold legfeljebb 2 méteres magassaggal és

c)  épiilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény legfeljebb 0,4 méteres mélységgel.

(5) A lakod és vegyes épitési Ovezetek beépiilt telkei esetén, a hatsdkertben a kdtelezd oldalkert
megtartasdval rendeltetési egységenként egy, de dsszesen legfeljebb kettd taroloépiilet (pl.: gépkocsi
tarold, szerszam ¢€s kertibtitor-tarold), a hatso telekhatartol mért legalabb 3 méterre helyezheto el.

15.§

(1) Lakodkocsi, konténer és mobilhdz épitményként torténd elhelyezése és hasznalata nem

megengedett, kivéve

a)  nevelési- és oktatasi épiilet esetén vagy

b)  kozteriileten, az Onkormanyzat vagy intézménye altal szervezett vagy elézetesen irasban
tudomadsul vett rendezvény tertiletén kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetés céljara.

(2) Konténer, iddszakos épiilet, lakokocsi felvonulasi épiiletként kizardlag az épitési engedély vagy

egyszerll bejelentési eljaras alapjan ingatlanon zajlo épitési munkalatok idejére, atmeneti jelleggel,
nem lakhatas céljabol helyezhetd el.

Keritésre vonatkozo eloirasok
16. §

(1) Lako, vegyes és kiilonleges épitési dvezetben sarok és kozbensd telken a kozteriilet felé esd
telekhataron létesitendd kerités magassaga legfeljebb 1,8 méter lehet. A szomszédos telkek felé esd
kerités magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.

(2) Gazdasagi 6vezetben a kozteriileti telekhatar mentén legfeljebb 2 méter magas kerités épithetd. A
szomszédos telkek felé esd kerités magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.

(3) Ee jelti egyéb erd6 ovezetén a teleknek csak a kivett miivelési agu része kerithetd le. Erdoteriilet,
facsoport koriilkeritése tilos, kivéve, ha azt ndvendék erdd vagy a vadallomany védelme indokolja.



(4) Mk kertes mezdgazdasagi Gvezetben legfeljebb 1,8 méter magas kerités, illetve €l6sovény
1étesithetd.

Allattartas céljara szolgalo épitmények
17. §

(1) Allattarté épiiletet, épitményt
a)  kozepes- €s nagytestii allat tartasara szolgald épitmény esetén
aa) szomszédos lako- vagy tidiiléépiilettol 15 méter,
ab) asott kuttol 15 méter és
ac) furt kattol 10 méter,
b)  kistestl allat tartdsara szolgald €pitmény esetén
ba) szomszédos lakéd- vagy tidiiléépiilettol 10 méter,
bb) asott kuttol 10 méter és
bc) furt kattol 10 méter
védotavolsdg megtartasaval, s a telekre vonatkozo vezeti eldirdsok figyelembevételével lehet
létesiteni.

(2) Tragya- és tragyalé tarolot

a)  szomszédos lako- vagy tdiiléépiilettdl 10 méter,
b)  asott kuttol 15 méter €s

c¢)  furt kattol 10 méter

védotavolsdg megtartasaval, és a telekre vonatkoz6 Ovezeti eldirasok figyelembevételével lehet
létesiteni.

(3) A meglévd allattartast szolgdld épitmény és tragyatarold bovitésekor, atalakitdsakor az eldirt
védotavolsagokat be kell tartani.

V. Fejezet
ELHELYEZHETO ES TILTOTT RENDELTETESEK

18. §
(1) Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetéseket az 4. melléklet tartalmazza.

(2) A beépitésre szant teriiletek vonatkozasadban az 4. melléklet 1. pontja, a beépitésre nem szant
terliletek vonatkozéasaban az 4. melléklet 2. pontja eldirasai alkalmazandok.

Kertvarosias lako épitési ovezetekkel kapcsolatos elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések
19. §

(1) Az épitési dvezetben 550 m? - nél kisebb kialakult telkeken legfeljebb egy 6nalld rendeltetési
egység helyezhet? el.

(2) Két vagy tobblakasos lakoépiiletek épitése esetén a lakasokat elvalasztd épiiletszerkezetek
hangszigetelési kovetelményeit biztositani kell.

(3) A kozteriilettel hataros telekhataron lakasonként kizarolag egy kapubehajto l1étesithetd, amelynek
sz¢élessége nem lehet 4 méternél nagyobb.



(4) Az épitési ovezet telkein kizardlag egy foépitmény helyezhetd el, kivéve ahol az 6vezeti eldiras
ettdl eltéréen rendelkezik.

(5) Két kozatkapcsolattal rendelkezo telek esetén 2 db foépitmény épithetd a 4. melléklet lakasszam
eldirasainak betartasa mellett.

20. §

(1) Tényleges homlokzatmagassag: az épitménynek a nézdpont felé¢ esd legkiilsd pontjara illesztett
fliggbleges feliiletre vetitett, a terepcsatlakozasa feletti azon része, amely a legnagyobb értéket adja,
azaz az adott homlokzat terepcsatlakozasa ¢s a homlokzat legnagyobb magassaga kozott mért
legnagyobb érték.

(2) Lke-1, Lke-2, Lke-7, Lke-10 jelii épitési dvezet teriiletén az épitési hely meghatdrozasat a

kornyezetben kialakult allapothoz kell igazitani. A telek egyik oldalhatarara eso épitési hatarvonaltol

meghatarozott épitési vonal helye:

a) 15 méter utcafronti szélességet el nem érd telek esetén 0,6 méter, mely egyben épitési vonalnak
1s tekintendo,

b) 15 és 20 méter kozotti utcafronti szélességli telek esetén 1,5 méter, mely egyben épitési
vonalnak is tekintendd, vagy

¢) 20 métert meghalado utcafronti szélességli telek esetén legalabb 1,5 méter.

(3) Az Lke-1, Lke-2, Lke-7, Lke-10 jeli épitési dvezet teriiletén elhelyezendd épiiletek kisebbik
oldalkerttel hataros homlokzati feliiletének tényleges homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az
Ovezeti eldirds szerinti legnagyobb épiiletmagassag értékét.

(4) Az Lke-2 épitési ovezet teriiletén:

a) egy telken lakdsonként legaldbb 550 m? telekhinyadot kell biztositani, az egyéb Ovezeti
eldirasok egyidejli betartasa mellett;

b)  egy telken legfeljebb 4 foépitmény helyezhetd el €s azokban Osszesen legfeljebb 6 lakas
létesitheto;

c¢)  kettonél tobb lakds csak abban az esetben 1étesithetd, ha a gépjarmi forgalomra igénybe vett
oldalkert mérete teljes hosszaban a 6 métert eléri;

(5) Az Lke-3, Lke-8, Lke-9 ¢pitési 6vezetben a 9. § (4) bekezdés figyelembevételével talajvizsgalati
jelentést és geotechnikai vizsgalatot kell késziteni.

Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezetekkel kapcsolatos elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
21. §

Telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetek teriiletén gépjarmi tarold épiilet csak az épitési helyen
beliil helyezhetd el, uj épiilet épitése esetén a f6-rendeltetésti épiilettel kozos tombben.

Gazdasagi épitési dvezetekkel kapcsolatos elhelyezheto és tiltott rendeltetések
22. 8§

(1) A gazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiild iizemi épitmények, kiillondsen a
tarolo tartalyok, szaritd tornyok és a kémények legmagasabb pontja legfeljebb 20 méter.



(2) A gazdasagi épitési vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetok el az épitési helyen
kiviil:

a)  kozmi becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipétlo mutargy;

c¢)  hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 2 méteres magassaggal,

d)  kirakatszekrény, legfeljebb 0,4 méteres mélységgel,

e)  kerti épitmény €s

/) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

23.§

A Gipe-2 ¢épitési dvezet teriiletén:

a) A Szilas-patak part ¢létél 30 méter széles savban a teriilet nem épithetd be, telken beliil
zoldfeliiletként megtartando telekrészként kezelendd.

b)  Szilas-patak partélétdl szamitott 100-100 méteres kornyezetében az épiiletek padloszintjét a
természetes terepfelszin f61¢ 1 méterre ki kell emelni.

Kiilonleges épitési ovezetekkel kapcsolatos elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések
24. §
(1) K-T épitési ovezet legnagyobb épiiletmagassag értékét a 3. melléklet tartalmazza.

(2) K-T épitési ovezetben kivétel a 3. mellékletben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag érték
alol a temetdkapolna, mely legnagyobb épililetmagassaga 10 méter.

(3) K-T épitési dvezetben egyéb épiiletnek nem mindsiild épitmény legmagasabb pontja legfeljebb 3
méter.

(4) A K-Tu jeli kiilonleges turisztikai €pitési Ovezetekben az alabbi melléképitmények csak az épitési
helyen beliil helyezhetdk el:

a)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

b)  allatkifuto,

¢)  tragyatarold, komposztalo és

d)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarolo.

Az erdoteriiletek (E)ovezeteivel kapcsolatos elhelyezheto és tiltott rendeltetések

25. §

(1) A kialakithatdo erdészeti Iétesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint az
erdégazdalkodasi tevékenységet, igy kiillondsen az erdd védelmét, illetve az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgald mitargy, kerités.

(2) Az erd66vezetekben erdészeti létesitmények csak az erddteriilet-nyilvantartasban 1évo teriileteken
1étesithetok.

(3) Az Ev jelt védelmi erdéteriilet 6vezet telkei nem épithetdk be.

(4) Az Ee jeli egyéb erddteriilet 6vezetében amennyiben az erdégazdalkodasi funkciok ellatdsdhoz
sziikséges, egy szolgalati lakas 1étesithetd.
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(5) Az Er jelii rekreacios erdoteriilet ovezetében elsdsorban az erdei turizmust, kirandulast,
egészségligyi-rekreacios célokat szolgalo épitmények helyezhetdk el. Az Gvezetben mas jellegli, nem
erdégazdasagi célu épiilet nem helyezheto el.

Mezogazdasagi ovezetekkel kapcsolatos elhelyezheto és tiltott rendeltetések
26. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi ovezetben az épiiletek foldszinti padloszintje legfeljebb az eredeti
terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb magassagban alakithato ki.

(2) A mezOgazdasagi ovezetek barmelyikébe esd, mezOgazdasagi miivelési dgban nyilvantartott
teriilet igénybe vehetd birtoktest Osszteriiletébe torténd beszamitdsnal, fliggetleniil attol, hogy az
ovezetben birtokkozpont kialakithaté-e.

Korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi 6vezetekkel kapcsolatos elhelyezheto és tiltott
rendeltetések

27.§

Az Ma-k 6vezet telkei nem épithetdk be.

Farmgazdasagi altalanos mezégazdasagi ovezetekkel kapcsolatos elhelyezhetd és tiltott
rendeltetések

28. §

(1) Az Maf-1 és Maf-2 jelii farmgazdasagi altalanos mezogazdasagi ovezetekben:
a)  birtoktest, birtokkdzpont vagy
b)  birtoktest részét nem képezd, 6nallo telek alakithat6 ki.

(2) Az Maf-1 és Maf-2 jelii 6vezetben elsdsorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk
el. Az OTEK-ban és a jelen rendeletben meghatarozott altalanos épitési feltételek teljesiilése esetén
lakoépiilet és a novénytermesztéshez, vagy allattartashoz kozvetleniil kapcsolodo falusi turizmus
kiszolgalo épitményei is 1étesithetdk. A kialakithatd lakdépiiletben a tulajdonos szdmara legfeljebb
két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két vendéglakas 1étesithetd.

(3) Az Maf-1 és Maf-2 jelii 6vezet telkei elsdsorban a mezdgazdasagi termelés céljara szolganak. Az
ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakoépiilet, ha:

a) amezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megepiilt vagy

b)  amezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épiil meg.

(4) Az Maf-1 és Maf-2 jelii farmgazdasagi altalanos mezdgazdasagi dvezetek telkeinek beépithetd
telekrésze

a) azut, kozut tengelyétdl legalabb 15 méter,

b)  azoldalso telekhataroktol szamitott 4 méter és

c¢)  ahatso telekhataroktol szamitott 10 méter.

(5) Az Maf-1 és Maf-2 jelii Ovezetek terliletén abirtoktest részét nem képezd onalld telek
beépitésének paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.
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(6) A 3. mellékletben rogzitett legkisebb beépithetd telekméretet el nem €rd telken a mar meglévd
beépités fenntarthato, feltjithatd, tovabbi alapteriilet- és épiiletmagassag novekedést eredményezd
bovités, hozzaépités, emeletraépités, tetdtér beépités nem létesitheto.

(7) Vendéglakasnak mindsiil az olyan rendeltetési egység, amelyben falusi turizmust szolgéald
kereskedelmi szallashely kialakithato.

29. §

(1) Az Maf-1 jelii farmgazdasagi altalanos mezdgazdasagi dvezetben a birtoktest, birtokkdzpont

épitési feltételeire vonatkozo kiegészitd eldirasok:

a)  Alegkisebb kialakithato birtoktest dsszteriilete (m?) 100.000.

b) A birtoktest telkeinek dsszteriilete alapjan alkalmazhato beépitettség (%) 1,0.

c)  Alegkisebb kialakithato és beépithetd birtokkdzpont teriilete (m?) 10.000.

d) A birtokkdzpont telkén a beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett
(%) 15,0.

e)  Abirtokkdzpont telkén a beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
15,0.

(2) A birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m?
nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(3) A birtokkozpont telkén az ijonnan kialakitand6 épitményeknek legalabb 300 méterre kell lenni a
meglévo, illetve a tervezett belteriilet hatartol.

(4) A 100.000 m?-nél kisebb teriiletii birtoktest meglévéd telkein a mar meglévé beépités fenntarthatd,
felyjithatd, tovabbi alapteriilet- és épiiletmagassag novekedést eredményezd bovités, hozzaépités,

emeletraépités, tetotér beépités nem létesithetd.

(5) Maf-1 jelii 6vezetben a mezOgazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiild
iizemi épitmények legmagasabb pontja - kiilondsen silo, viztorony- magassaga nem lehet tobb 30 m-
nél. Egyéb épitményekre a 3 melléklet Gvezeti eldirdsoknak megfeleld épiiletmagassagot kell
betartani.

30.§
(1) Az Maf-2 jelt farmgazdasagi mezdgazdasagi 6vezetben birtokkozpont nem alakithato ki.

(2) Az ovezetben a 9. § (4) bekezdés figyelembevételével talajvizsgalati jelentést és geotechnikai
vizsgélatot kell késziteni.

Tanyas altalanos mezégazdasagi ovezetekkel kapcsolatos elhelyezheto és tiltott rendeltetések
31. §

(1) Az Ma-ta jelt tanyds mezdgazdasagi dvezetekben lakéas csak a gazdalkodasi tevékenységhez
kapcsoldddan a tanyagazdasag részeként helyezhetd el.

(2) Az Ma-ta jelli 6vezet teriiletén épiilet kozteriileti telekhatartol legalabb 5 méter, a szomszédos
telekhatartol legalabb 4 méter és a hatso telekhatartol legalabb 6 méter tavolsagra helyezhetd el.
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(3) Az Ma-ta jeli Ovezetben a mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges iizemi épitmények
legmagasabb pontja 12 méter.

Kertes mezogazdasagi ovezetekkel kapcsolatos elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések
32.§

Az MK jelt 6vezetben csak a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el.

A vizgazdalkodasi dvezettel kapcsolatos elhelyezhetd és tiltott rendeltetések
33.§

(1) A Vg jeli ovezetbe a kisvizfolydsok meder és part teriiletei, valamint zaportarozé teriiletek
tartoznak. Az Ovezetben csak a vizgazdalkodéassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld
létesitmények helyezhetdk el.

(2) A kisvizfolyasok fenntartési savja a kiilteriileten jellemzden gyepteriiletként alakithato ki.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletekkel kapcsolatos elhelyezheto és tiltott
rendeltetések

34.§

A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek 6vezeteiben a melléképitmények koziil kizarolag kozmii-
becsatlakozasi miitargy, kozmiipotlo mitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, komposztalo,
épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezhetdk el.

VL Feezet
A KOZMUELLATAS MERTEKE ES MODJA

Altalanos kozmiiellatasi eldirasok
35. §

(1) A meglévd és a tervezett kozcélu kdzmithdlozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
eléirasok szerinti kozmi-véddtavolsdgai, biztonsagi Ovezetei szamdra kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Egyéb teriileten kozcélu kozmithalozatok és 1étesitményeik,
tovabba azok agazati eldirdsok szerinti kozmii-véddtavolsagai, biztonsagi Ovezetei szdmara hely
kizarélag abban az esetben biztosithatd, ha az koztertileten nem megoldhato.

(2) A kdzmiivesitésre kertiild tertileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmiihalozatokhoz vald hozzéaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional
a)  kozforgalmu ut esetén:
aa) tervezett kozmiiveket egyidejiileg meg kell épiteni,
ab) sziikség esetén a meglevo kozmiiveket fel kell jitani,
ac) a csapadékvizek elvezetését biztositani kell és
ad) a beépitésre szant teriileten a kozvilagitast meg kell épiteni.

13



b)  magan Ut esetén
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni,
bb) sziikség esetén a meglévo kozmiiveket fel kell yjitani,
bc) a csapadékviz elvezetését biztositani kell és
bd) a beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitast ki kell
épiteni.

(4) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) afeleslegessé valt kozmiivet, halozatot €s 1étesitményt el kell bontani és

b)  az indokoltan foldben marad6 vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani.

(5) A kozmivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas

érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét tigy kell kijeldlni, hogy

a) a 10 métert meghalado, 12 méter szabalyozasi szélességet el nem éré utcadkban legaldbb
egyoldali fasor vagy

b)  a 12 méter szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor telepitési
igényével kell szdmolni.

(6) A 8 méternél kisebb szabalyozasi szélességli utcak viztelenitését az elszallitando vizmennyiség
fliggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

(7) A kozmtellatas céljara szolgald rendeltetések elhelyezd és tiltd rendeltetéseit a 4. melléklet
tartalmazza.

Kozmiivesités mértékének eloirasa
36. §

Uj beépités, vagy teriilethasznositasi mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha
a)  az e rendelet szerinti teljes kozmiiellatas,

b)  jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozoé eldirasai teljesiilnek és

c¢)  az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

Vizellatas
37.§

Uj koziizemii vizeloszto haldzat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épitheto.

Szennyvizelvezetés
38. §

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa, beleértve az iddszakos vizfolyasba, foldmedrii &rokba valo bevezetést
is, a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A telepiilésen keletkezd szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszerii csatornahaldzatot kell
kiépiteni.
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(3) A vizbazis védelmi, vagy kiemelt vizmindség védelmi teriileten fekvo beépitésre szant teriileten

1étesitendd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez

a) ha a szennyviz kdzcsatorna halozat 200 méter tavolsagban vagy 200 méter tavolsagon beliil
rendelkezésre 4ll, a kozhdlozati csatlakozéast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz
mennyiségétdl fliiggetleniil, vagy

b)  haa napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és 200 métertd] nagyobb
tavolsagra érhetd el a kozcsatorna haldzat, a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan,
vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegylijteni és a kijelolt iirité helyre
szallittatni.

(4) Vizbazis védelmi, vagy kiemelt vizmindség védelmi teriileten fekvd beépitésre szant teriileten

helyben létesitendé szennyviztisztitd kisberendezés kizardlag akkor alkalmazhatd, ha a napi

keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és 200 métertdl nagyobb tavolsagra érheté el

a kozcsatorna halozat, tovabba

a)  ha atisztitott vizek szdmara a megfelel6 felszini befogadoé rendelkezésre 4ll,

b)  haaz egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdésagok hozzajarulnak,

¢)  akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken és

d)  atisztitoberendezéssel az a tisztitasi hatasfok teljesiil, amit a befogadohoz igazitva az illetékes
szakhatdsag meghataroz.

(5) A (3) bekezdés hatdlya ald nem tartozd beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriileten
létesitendd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan,
vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegytijteni €s a kijelolt liritd helyre szallittatni.

(6) A (3) bekezdés hatalya ald nem tartozo beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriileten helyben

létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés kizardlag akkor alkalmazhaté, ha a napi keletkezd

szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t és

a)  haatisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadoé rendelkezésre all,

b)  akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken, és

c¢)  atisztitoberendezéssel az a tisztitasi hatasfok teljesiil, amit a befogadohoz igazitva az illetékes
szakhatosag meghataroz.

(7) Ha a helyi szennyviztisztito kisberendezés I1étesitésének feltételei nem teljesiilnek, a
szennyvizelvezetés érdekében a kozcsatorna csatlakozasi lehetdség tavolsagatol fliggetleniil ki kell
épiteni a kozcsatorna csatlakozast.

(8) Kozmiipotloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld paraméterti és kiépitettségli kozati vagy maganuti Utkapcsolat
biztositott.

(9) A kommunalis szennyvizre vonatkozo eldirasoktdl eltérd szennyezettségli vizeket a keletkezés
helyén telken beliil el6 kell tisztitani, a kozcsatornara vonatkozo eldirasoknak megfelelden.

(10) A szennyvizatemel6 miitargy hatastertilete:
a)  védelem nélkiil 150 méter,

b)  blizzarral ellatva 20 méter vagy

¢)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott méretii.

Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
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39.§

(1) Vizfeliiletek karbantartdsanak céljara biztositandé parti savot a partvonaltdl kell kijeldlni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A partvonal kijeldlése hianydban, annak kijeloléséig a parti sav
méretével azonos savot a meder telek hataratdl kell kijelolni €s szabadon hagyni a mederkezeld
szamara.

(2) A telepiilés teriiletén a csapadékviz-elvezetd haldzatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni. A
beépitésre nem szant teriileten is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni
¢s annak zavarmentes lizemét folyamatos karbantartassal kell biztositani.

(3) Lako ¢és telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetekben a telken keletkezett csapadékvizet annak
OsszegyUjtésével vagy szikkasztasaval a telken kell tartani. Csapadékviz-elvezetd rendszerbe
csapadekviz kizardlag az elvezetd rendszer kezeldjének eldzetes hozzéjarulasaval vezethetd be.

(4) Gazdasagi épitési ovezet telkén, ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd
csapadékviz mennyisége meghaladja a csapadékviz-elvezetd haldzat befogadd képességét, a
csapadékviz helyi visszatartasara telken beliil helyi zaportarozot kell 1étesiteni. Amennyiben a felszini
vizelvezetd-halozat kezeldje masként nem rendelkezik, a zaportarozo méretét gy kell meghatarozni,
hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utan legalabb 1 m® helyi zaportarozé térfogatot kell
kialakitani, amelybdl a csapadékvizet késleltetve, a felszini vizelvezetd-halozat kezeldje altal
meghatarozottak szerint kell a kozteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe vezetni. A zéportarozot
locsoloviz taroloként vagy egyéb vizgazdalkodasi célra hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi célu
viztaroloként kiilon tarolo 1étesitendd.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd hélozat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  agépkocsi behajtd 4 méternél szélesebb nem lehet,

b)  lakasonként csak egy kocsi behajtd 1étesithetd és

c¢)  avizszallitds akadalymentes legyen.

(6) A telekhatérra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

(7) A 20 vagy anndl tobb gépkocsit befogadod parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni és vizzaro
burkolattal kell ellatni.

(8) A szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsd utjairdl 6sszegylild csapadékviz
csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd be a befogadoba.

Foldgazellatas
40. §

(1) Kozépnyomasu foldgazzal ellatott teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell
elhelyezni. A tervezett gdz nyomdasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetdk el.

(2) Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.

A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK
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41.§

(1) Az OTEK el&irasai szerinti parkoldigényét telken beliil kell biztositani, az mas telken 1év§
parkoloban, parkolohdzban vagy maganuton nem biztosithato.

(2) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bévitése, atalakitisa és meglévd épiilet rendeltetésvaltasaval
1étrejovo 1) parkolasi igények esetében, amennyiben a telken beliili parkolas nem megoldhato, a
parkolohely az errdl sz616 dnkormanyzati rendelet szerint megvalthato.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendelkezés 0j lako rendeltetés kialakitasa esetén nem alkalmazhato.

(4) Valamennyi épitési Ovezetben lakorendeltetés esetén lakasonként egy gépjarmii elhelyezését
telken beliil kell biztositani.

(5) A kertvarosias épitési ovezetekben a (4) bekezdés szerinti gépjarmiivek részére gépkocsi tarolot
kell épiteni, vagy annak a késdbbi megvalositasa érdekében helyet kell biztositani figyelembevéve az
Ovezetre vonatkozo legnagyobb beépitettség mértékét is.

(6) Valamennyi épitési dvezetben 0j lakoépiilet vagy 0j lakorendeltetési egység épitése esetén a
gépkocsitarolot a lakdépiilettel kozos tombben kell elhelyezni, vagy a helyét biztositani a késdbbi
megépités érdekében.

(7) Meglévo lakoépiilet, lakorendeltetés esetén a gépkocsitarold a hatsokertben elhelyezhet6 a 14. §
(5) bekezdés eldirasinak figyelembevételével.

) o VII. Fejezet )
KORNYEZET- ES TAJVEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

A fold védelmének altalanos eloirasai
42. §

(1) A foldmozgatassal jard épitési, rendezési tevékenység, kiilondsen tereprendezés, alapozas,

elékészités végzeése soran

a)  akitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkiilonitett teriileten kell tarolni jrahasznositasig;

b)  a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
elsdsorban nedvesitéssel, takarassal;

c) az épitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talajt elsdsorban helyben kell
hasznositani, vagy a humuszos talaj hasznositasa arra alkalmas mez6gazdasagi teriileten, vagy
roncsolt teriiletek rekultivaciojanal, vagy a szakhatdsagok altal eldirt helyen €s mdodon kell
kezelni;

d)  épitkezéseknél a feltoltést csak hulladéknak nem mindsiild inert anyaggal lehet végezni.

(2) A pincék, pincerendszerek feltdltésére vagy visszatoltésre szennyezett anyag, talaj nem
hasznalhato.

A vizek védelmének altalanos eldirasai

43.§
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(1) A szennyezett felszini vizek €s szennyezett csapadékvizek csak megfeleld eldtisztitas és a mindség
ellendrzése utan engedhetdk a befogaddba.

(2) Felszini viztdl, vagy ivoviznyerd helytél szamitott 100 méteren beliil allattartd telephez
tragyatarolo nem létesithetd.

(3) A sekélymélységii talajvizet termeld, 500 m3/év kitermelt vizmennyiséget meg nem halado,
kizarolag hazi vizigényt kielégité kutaknal a 1étesithetd legnagyobb kitmélység 15 méter. A kutak
1étesitésénél a kiilonbozo épitményektdl és 1étesitményektdl vald véddtavolsag

a)  lako épiilettdl 15 méter,

b)  melléképiilettdl 5 méter,

c¢)  istallotol 10 méter,

d)  szigeteletlen tragyatarolotol 15 méter,

e)  Urgddros arnyékszektol 15 méter,

9 szikkaszto aknatol 15 méter és

g)  azonos réteget beszlirddd szomszédos kuttol 25 méter.

A zoldinfrastruktara-halozat és zoldfeliiletek kialakitasa és fenntartasa vonatkozo
kovetelmények

44.§

(1) A telekre eldirt zoldfeliiletnek két vagy haromszintiinek kell lennie. Lakoteriileten a gyep vagy
talajtakard novényzetet konyhakerti haszon-novények termesztése potolhatja.

(2) Haromszintes novényallomanyt kell kialakitani az alabbi épitési dvezetekben:

a) A Vt-17 jeli épitési dvezet teriiletén;

b) A Gksz és Gip jeli épitési Ovezet terliletén amennyiben a telek lakoteriilettel, lakoteriiletet
hatarolé uttal hataros a telken beliil a kerités mentén 10 méteres savban, kivéve, ha az adott
épitési ovezet ettdl eltérden rendelkezik;

c¢) A Gksz-6 épitési Ovezet telkein beliil a lakoteriilet iranyaba a telekhatar mentén legalabb 3
méter széles savban;

d) A Gipe-1 ¢épitési 6vezeten beliil amennyiben a telek a nagytarcsai kozigazgatési hatar felé esik
a nagytarcsai hatar felé es6 oldalan a telekhatarok mentén legalabb 10 méter széles savban;

e) aK-Eii épitési ovezet zoldfeliileteinel.

(3) Azon ¢épitési Ovezetekben, ahol a szabdlyzat a telken beliili kotelezden telepitendd
novényallomanyt ir eld, novényallomanyt hasznalatbavételi engedély kiadasat kovetd 3 éven beliil
kell kialakitani.

(4) E szakasz alkalmazasaban:

a)  kétszintli ndvényzet: 1 db nagy lombkoron4ju fa/150m? és 5 db cserje/150 m?.

b)  haromszintli ndvényzet: gyep vagy talajtakaré novényzet, 5 db cserje/150 m? és 1 db nagy
lombkoronajt fa/150 m?,

) ) VIII. Fejezet )
EGYEB VEDELEMMEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Helyi épitészeti orokség, valamint régészeti lelhelyek védelme

45. §
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(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1€évo régészeti lelohelyek lehatarolasat a rendelet 1. és 2.
melléklete szerinti SZT-1/A és SZT-1/B jeli szabalyozasi tervlap jeloli.

(2) A helyi védelem teriileteit a rendelet 1. mell€klete szerinti SZT/A jelli szabalyozasi tervlap jeloli.

(3) A helyi egyedi védelem objektumait a rendelet 1. melléklete szerinti SZT/A jelii szabalyozasi
tervlap jeldli.

Honvédelemmel kapcsolatos rendelkezések
46. §

A Kb-Hyv jelii honvédelmi teriiletek dvezetében honvédelmi épiilet 1étesithetd és az azt kiegészitd
funkcidju épitmény helyezhetd el.

Biologiai aktivitasérték nyilvantartasa
47. §

A Dbiologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsdhoz igénybe vett teriiletek meghatarozasat a 5.
melléklet tartalmazza.

IX. Fejezet
Zaro rendelkezesek

48. §
Ez a rendelet 2024. 4prilis 15-én 1ép hatalyba.
49. §

Hatalyat veszti a Kistarcsa Varos Onkormanyzatdnak Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 31/2015.
(IX. 03.) onkorményzati rendelet.

Juhasz Istvan dr. Gotthard Gabor
polgarmester jegyz0

Kihirdetés napja: 2024. marcius 28.

dr. Gotthard Gabor
jegyzd
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1. melléklet a 8/2024. (111. 28.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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2. melléklet a 8/2024. (I11. 28.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 2. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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3. melléklet a 8/2024. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 3. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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4. melléklet a 8/2024. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 4. melléklet.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)

23



5. melléklet a 8/2024. (I11. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 5. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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6. melléklet a 8/2024. (I11. 28.) onkormanyzati rendelethez

Kistarcsa Varos Onkormanyzatanak elovasarlasi jogaval érintett ingatlanok

1. Az Ifjusag tér

1.1. 1644 hrsz-u,

1.2.360/1 hrsz-u

1.3. 360/2 hrsz-u,

1.4.361/2 hrsz-u,

1.5. 440/7 hrsz-u,

1.6. 440/4 hrsz-G1és a

1.7. 440/3 hrsz-u ingatlanok ¢és

2. a Vt-18-as dvezetben a 3144/36 hrsz-u ingatlan.
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Végso eloterjesztdi indokolas

Az onkormanyzati rendeletet a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 29. § (2) bekezdése
alapjan a Nemzeti Jogszabalytarban kozz¢ kell tenni. A kozzététel a 1612/2019. (X. 24.) szamu
Korm. hatarozat 4ltal bevezetett Integralt Jogalkotasi Rendszer hasznalataval torténhet. A HESZ
korabbi modositasai jogszabalyszerkesztési hibabol adédéan a Nemzeti Jogszabalytarban nem
jelentek meg, mely jelentds jogalkalmazasi nehézséget okozott mind a hatdésagok, mind a
szabalyozast megismerni €s alkalmazni kivanod személyek szamara. A probléma megoldasa
formailag 0j rendelet alkotasat igényelte.

Mindemellett az 0 rendelet megalkotdsa itjan megvalosul a helyi épitési szabalyozas 1j épitési
jogszabalyi kornyezethez igazitasa, a hatalyos magasabb rendii jogszabalyi eldirdsoknak torténd
megfeleltetése is.
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